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ClL 1
Z&kladné prava a povinnosti

. Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykpn&v a povinnosti vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov. Domovy poriadok lagjedodatky su zavazné pre
uzivat&ov bytov a osoby prechodne zdrzujuce sa v bytovomed

. Uzivate&om bytu sa rozumie vlastnik bytu alebo nebytovéhesporu, najomca bytu
alebo nebytového priestoru, podnajomnik bytu, osébyré Ziju s vlastnikom alebo
najomcom bytu v spotmej domacnosti.

. Z&kladné prava a povinnosti uziviade bytov upravuju: zakort. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneaskorsich pravnych predpisov,
zakon¢. 40/1964 Zb. Oliansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpis
zékon¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mniestv zneni neskorsich
predpisov a Zmluva o vykone spravy.

. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v domepravo a povinnaszastova’
sa na sprave domu a hlasovanim rozhotieka spoluvlastnik o spainych ¢astiach
domu a spoléenych zariadeniach domu, prisluSenstve a pozemku soabdzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dordaléj len ,schddza vlastnikov"). Pri
hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpwlou v&Sinou hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. p&et zEastnenych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov vdome neuiig2 hodinu po z&ti schbédze
vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa poladicnou v&Sinou
zWastnenych. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestov dome rozhoduju o Uvere,
0 zabezp&eni poltadavok vyplyvajucich z poskytnutého Uveru, o vybgwstavbe
alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestordeme, o zmene spdsobu vykonu
spravy rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schédzinilass dvojtretinovou vé&sinou
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych pdesy v dome. Za kazdy byt
a nebytovy priestor ma vlastnik jeden hlas. Prehasy viastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome ma pravo olsréé do 15 dni od hlasovania na sud, aby
vo veci rozhodol.

. UzZivated’ bytu alebo nebytového priestoru je povinny ho aZpod’a ukenia, uzivé
sluzby spojené s uzivanim, dodrzidvaasady dobrého susedského spoluzitia
a ustanovenia tohto domového poriadku. UZivaigu alebo nebytového priestoru je
povinny staréi sa o ochranu majetku pred akyrikek poSkodenim a uZivabyt

a spol@né priestory a spotmé zariadenia tak, aby sa predchadzalo vzniku $kbd
majetku ostatnych vlastnikov a majetku v spolam vlastnictve .

. Vlastnik bytu je zodpovedny za aktivity svojich nwolych prisluSnikov a navstev,
pripadne podnajomnikov do tej miery, aby ich akyivialebo spravanie
nepoSkodzovalo a neobmedzovalo zaujmy ostatnycstnileov bytov, alebo neboli
v rozpore stymto domovym poriadkom, vSeobecnengiat pravnymi predpismi
a dobrymi mravmi.



Cl. 2
Pristup do bytov a nebytovych priestorov

1. Byt a nebytovy priestor je sukromnym vlastnictvomaZno daho vstupf iba so
suhlasom vlastnika. Vlastnik bytu a nebytovéhospoi®l je povinny umoztiina
poziadanie na nevyhnutngas av nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru zastupcovi vlastnikov, spravbdytového domu a osobe
opravnenej vykonavaopravy a udrzbu zacélom vykonania obhliadky alebo
opravy. Napr. poruchy elektrickych rozvodov, vodduého potrubia, Ustredného
kurenia, oditanie vodomerov, pomerovych roZdeaov vykurovacich nakladov,
pri poziarnej alebo inej Zivelne pohrome resp. ihayérii. Vstup do bytov sa
vykonava vo vopred dohodnutom a vhodng@ase a vlastnik bytu resp. jeho
uzivaté je povinny zabez@# otvorenie bytu o najkratSom moznorsase. Pri
nepritomnosti je vlastnik bytu povinny zabesigehavarijné spristupnenie bytu
ato tym, Ze zabezpiedostupnosg kI'i¢ov, napr. v zap&tenej obalke u zastupcu
vlastnikov alebo u déveryhodného suseda alebo imydobnym spésobom (napr.
nahlasenie telefonu osoby, ktora zabézpeprimerane kratkontase otvorenie
a spristupnenie bytu spravcovi v pripade neprit@tinivatéa bytu). V pripade,
ak uzivat® bytu je ochotny Ri¢ od bytu zveti spravcovi v zapgtenej obalke,
spravca je povinny zabezfe takto odovzdany IKi¢ proti odcudzeniu alebo
zneuzitiu. Zastupca vlastnikov bytov alebo sprantdi#e tento zagateny Kuc¢
pouZzt iba v zavaznom a odévodnenom pripade pri neodkladiinej a naliehavej
oprave alebo rieSenia hroziacej alebo vzniknutephpoej situacie pri ohrozeni
Zivota, zdravia, majetku alebo be#pesti inych, pgom dba o to, aby ak je to
mozné, boli pri vstupe do bytu ajalSie osoby z radov ostatnych zastupcov
vlastnikov resp. susedov. V pripade nutnosti p@uzakto odovzdanéholéca
zastupca vlastnikov je povinny v pisomnej formespesuvies, kedy a za akych
okolnosti K4¢ pouzil, za pritomnosti koho do bytu vstapil. Takgisomné
vyjadrenie o pouziti Ki¢a je povinny vysta¥i vlastnikovi bytu, ktory Ri¢
odovzdal. V pripade neopravneného vstupu zastufasinikov bytov alebo inej
poverenej osoby do bytu budu&v@emu vyvodené trestnopravne nasledky.

2. Osoby opravnené vykonavapravy alebo udrzbu su povinné pred vstupom do
bytu predloZi zamestnanecky preukaz potvrdzujuci totoZndgchto oséb
a opravnenie na vykon tej kto@pnosti, va'ahujlcej sa na opravy.

3. V pripade nutnosti naliehavého vstupu do bytu zatemcie priamo hroziaceho
nebezpé&enstva (ohrozenie Zivota, zdravia, majetku, b&zpsti), ktoré za danych
okolnosti nie je mozné odvrétinak, je vstup do bytu mozny aj bez suhlasu
vlastnika za stasného nasilného otvorenia (prekonania) vstupnyahi dalebo
okien. Zodpovednasza Skodu, ktord vznikne nasilnym vstupom do byau s
spravuje ustanoveniami éianskeho zakonnika.

4. Ak vlastnik bezdévodne odmietne alebo obmedzi vdtupytu a toto odmietnutie
alebo obmedzenie bude thaa nasledok taZzenie vykonavajucich prac alebo
zvySenie ceny za vykonavajuce prace alebo ohrozéniposSkodenia prav



a opravnenych zaujmov ostatnych uziVate je povinny uhradi zvySenie ceny
vykonavanych prac a vSetky Skody, ktoré tymto odmoigm alebo odopretim
vznikli.

Cl. 3

Prava a povinnosti vyplyvajuce z uzZivania bytu, nejgového priestoru,
spolaénych
priestorov a zariadeni

. UzZivaté bytu ma pravo na neruSené uzivanie bytu a nangsfativa s tym spojené
a nakladé s bytom potla prislusnych platnych pravnych predpisov a tolwmalvého
poriadku.

. UZivate bytu je povinny oznat svoju poStovu schranku menom, resp. nazvom firmy
a svoj byt, ako aj priestory ¢ené ako prisluSenstvo bytu minimaltisiom bytu.
VolIne uloZené veci v spaloych priestoroch musia Bytaktiez oznd&ené menom
alebocislom bytu. V opanom pripade budl odstranené na naklady pévodcu.

. UZivate je povinny chranispola@ny majetok domu vykonanim ukonov k zamedzeniu
vstupu neziaducich oséb do objektu bytového domméaazatvaranim vstupnych,
vchodovych dveri, nevptidnim cudzich os6b bez opravnenia do objektu bytmvéh
domu, zhasinanim chodbovych svetiel pri dostaion dennom svetle,
neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladspol@nych priestoroch
a spolénych zariadeniach domu, udrziavanidistoty a hygieny v spotmych
priestoroch domu a vo vghoch.

. Ak v bytovom dome funguje centralny vratnik a vyaie dohody vlastnikov bytov je
pohyb o0s6b v bytovom dobe monitorovany spravcomtésys, uzivate bytu

v bytovom dome (vlastnik a aj najomca), ktory bsgmajima tretej osobe je povinny
v zaujme ochrany spaloého majetku a predchadzaniu Skoddm na gpoho
majetku oznanti spravcovi systému v dome nasledovné Udaje: mamiezvisko
ngjomnika/podnajomnikag¢lenov domacnosti, datum d&atia a datum skaenia
najmu, pripadne telefonické spojenie. Spravcaéaystje povinny pridefi ndjomcovi
(podndjomcovi), resp. osobam s nim zijacim v spod domacnosticip a tieto
zaradi’ do monitorovania vstupov do bytového domu. V migaak vlastnik nesplini
tuto povinnog voci spravcovi systému, spravca systému je opravnesgpnme
upozornt’ vlastnika (najomcu) bytu, aby tento nedostatokrédg v primeranej lehote
s tym, Ze ak tak neurobi, bude zablokovany vstggky$n osobam do bytového domu,
ktoré nie su v evidencii monitorovacieho systémtp bez ofadu na to, akyip pre
vstup pouzili (napréip pdvodne prideleny viastnikovi).

. UZivate je povinny na svoje naklady byt udrzigeakona& tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmenach, prenajati alebo pri inom rddda s tymto bytom nerusil
a neohrozoval ostatnych uziviaag vo vykone ich prav. Uzivdtge povinny hradi
naklady na vSetky opravy suvisiace s jeho uzivamirabezp®va’ véasné vykonanie
drobnych oprav v byte. UZivatelia zardverispievaju na udrzbu a opravy spaigch



Casti, spolénych zariadeni bytového domu, ktoré su v podielowspuluvlastnictve,
stanovenou sumou do fondu prevadzky, udrzby a oprav

6. Za elom zistenia osoby zodpovednej za Skody na 8pgbéh priestoroch, je mozné
vyuzit' informécie z monitorovacieho systému bytového domu

7. UZivatd bytu je povinny na svoje naklady odsttdpbskodenia a zavady, ktoré sam
spbsobil v byte alebo v spd@lwych priestoroch bytového domu alebo ti, ktorira ni
byvaju. Ak sa tak nestane, spravca ma pravo pochéettajicom upozorneni, tieto
poSkodenia a zavady odstrana pozadova od uZivatéa ktory ich neodstranil,
nahradu Gelne vynaloZenych nakladov.

8. Uzivatd bytu — ndjomca je povinny oznairbez zbyténého odkladu prenajimdtavi
potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znagaenajimatt a umozni ich vykonanie,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejtonposti vznikla. UZivate bytu —
najomca ma pravo po predchadzajucom pisomnom upeabrprenajimata
odstrani zavady v nevyhnutnej miere, ak si prenajihatespini svoju povinngs
Odstrani zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, a poZzatiadaneho nahradu
Ucelne vynaloZzenych nakladov. Prava na nadhradu si mpeenajimatéa uplatni’ bez
zbytatného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo iésti€h mesiacov od
odstranenia zavad.

9. UZivatd bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykotiastavebné Upravy ani
podstatné zmeny bytu bez predchadzajuceho pisonswétiasu spravcu ato ani na
vlastné naklady. K realizacii Uprav je potrebny laghprisluSnych organo&innych
v stavebnom konani pta zdkona 50/1976 Zb. — Stavebny zakon. Ide najag@ravy,
zmeny tykajuce sa: vodovodného, elektrického, phgho a iného vedenia, zmeny
spbsobu vykurovania, vysekavania otvorov do nosnkehStrukcii, zamurovania
okien, odstraovania alebo zridiovania prigok, zmeny farebného veadu okien
a balkonov at. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nesnyieonava Upravy,
ktorymi by v neprimeranom rozsahu ohrozoval aleb@8ilrostatnych vlastnikov.
Rovnako nemdZe vykonéwaaké zmeny v byte, ktoré su vrozpore s pbévodnym
projektom domu a so stavebnym zakonom. Tento wgivaddpoveda za pripadnu
Skodu, ktora vznikne neodbornym vykonavanim zmleb@uprav.

10.Spravca je opravneny vykondvatavebné Upravy alebo iné zmeny v byte alebo
nebytovom priestore len so suhlasom uZieatbytu. Tento vlastnik méze suhlas
odopri¢ len z vaznych dévodov. Uzivditge povinny povoli vykonanie uUprav
nariadenych stavebnym uradom a nevyhnutnych opsplyvajacich z povinnosti
spravcu, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplngjimpovinnosti vznikla.

11.Najomca alebo vlastnik, osoby, ktoré Ziju s ndjomcalebo vlastnikom bytu
v spolanej domacnosti, najomca nebytového priestoru eos@by zdrziavajuce sa
v dome su povinné spr&vaa tak, aby sami, ani osoby, ktoré s nimi byvagéusili
a neolsazovali susedov nadmernym hlukom, nerobili vytrinosiezhorSovali
podmienky riadneho uZzivania bytu a domu ostatnynivatdom. Je zakazané
obtazova ostatnych nadmernym hlukom z TV prijitaa radioprijimé&a, zvukovej
a obrazovej techniky, neprimeranym buchanim dwrpotanim a pod. KonsStrukcie,
opravy a udrzby, ktoré si vyZadujitanie, pilenie, buchaniedalSie hikné zvuky sa
moZu vykonavéod 08.00 do 17.00 v pracovnychoth a od 09.00 do 14.00 v sobotu.



V pripade rozsiahlejSich rekonStimkch prac ufi spravca osobitny rezim. UZiviite
je povinny v¢ase od 22.00 do 06.00 dodrzigvaccny krud. V tomto ¢ase nie je
dovolené vykonauwaakukdvek ¢innog’, ktora by spésobovala nadmerny hluk. Nie je
dovolené hré na hudobnych nastrojoch, spiéyvahluéne sa zabava pouziva
vysava@e, Jtacky ainé obdobné pristroje a vykonévaakukdvek c¢innog
spbsobujacu hluk. Vlastnik alebo najomca bytu jevipy v tomto ¢ase stigi
rozhlasové, televizne a iné prijiteana primeranu izbovu pote’nog’.

12.V pripade rekonstrukych alebo stavebnych Uprav v byte je povimoasvlastnika
postard sa ocistotu a okamzité odpratanie prachu a drobnyctist@ po tychto
pracach, spojené s poumyvanimtayu a minimalne prislusnejasti schodiska,
podesty, vonkajSich schodov a pod., teda vSetkych priestorov, ktoré su tymito
pracami dotknuté a ztistené.

13.Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v doswejim konanim zasahuje do
vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov byétebo nebytovych priestorov
v tomto dome takym spésobom, Ze obmedzuje alebmahrije vykon vlastnickeho
prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytaowésiory, prisluSenstvo alebo
sustavne narusSuje pokojné byvanie ostatnych viestnbytov, ohrozuje bezpeod’
alebo porusSuje dobré mravy v dome, m6zu sa obysatetori si vlastnikmi bytov
obratt’ s ndvrhom na sud. P 8 11 ods. 5 zdkona 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov méZze sud na navrhorylvlastnikov bytov alebo na
navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytovéhesporu nariadi predaj bytu alebo
nebytového priestoru.

Cl. 4
Poriadok a ¢istota v dome

1. UZivatd je povinny udrZiavéa poriadok &istotu v dome a jeho okoli (dvor, stojisko
kontajnerov) a svojim konanim neohroztovdbezpé&nos’ a zdravie ostatnych
obyvatd&ov domu. Na svoje naklady odstréapioSkodenia a zisstenia, ktoré spbsobil
v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju v byte.&8pa ma pravo poskodenie a
zneistenie odstrami na naklady uzivata, ak pbvodca tohto poSkodenia alebo
zneistenia v¢ase do 2 dni si tuto povinnbsesplni.

2. Komunalny odpad je uzivdigovinny odkladé do nadoby na to tenej tak, aby bol
zachovany poriadok @stota. UZivaté bytu je povinny dodrziava vSeobecné
predpisy a nariadenia tykajuce sa separovanéhou zl®@munalneho odpadu.
Uskladiovanie nadrozmerného odpadu je dovolené na vyhomdemieste. Nie je
dovolené usklatbvanie nadrozmerného odpadu v priestoroch bytovébmu.
Pdévodca takéhoto druhu odpadu je povinny na viasékdady zabezg&' prepravu
a bezpeéné zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadu. V pripakietak neurobi,
nariadi odstranenie odpadu spravca na naklady tef&a

3. V pripade, ak bytovému domu prislusny spravny onganbi pokutu za nedodrzanie
predpisov tykajacich sa zberu komunélneho odpadporiadku v priestoroch
kontajnerového stojiska, spravca vynalozi gagiusilie na ziskanie informacii , kto



tieto predpisy nedodrziava a umiestnil naprl’ke&apacitny odpad v priestoroch
stojiska a uplatni u neho nahradu Skody v menetrystia vlastnikov. Ak priestor
kontajnerového stojiska je monitorovany, Z&ldm zistenia osoby zodpovednej za
Skodu je mozné vyuginformacie z monitorovacieho systému bytového domu

. Nebezpéné latky ako su kyseliny, azbest, paliva, batéfaebiva, pesticidy, jedy
a pod. nesmu hyumiestnené v spataych priestoroch ani v bytoch. Je zakazaneé
skladova v obytnom dome héaviny a vybusniny.

. UZivat¢ nesmie uklada Ziadne predmety na schodistiach, chodbach a inych
komunikanych priestoroch, v spataych zariadeniach, pivéniych priestoroch a na
streche domu.

.V spolainych priestoroch (chodby, schodiStiatakly at’.) je zakadzané fait’, inym
spbsobom pozivaabakové vyrobky, pozivaalkoholické napoje a omamné latky.

. Ak upratovanie nie je zabezmné dodavatskym spbsobom, poriadok ¢astotu
vdome si obstaravaju uzivatelia sami feodvopred uweného harmonogramu
upratovania, ktory je zverejneny na infoknej (vyvesnej) tabuli v bytovom dome.
Sag’ou harmonogramu je vedenie mien uziVawe starajucich sa o dodrzZiavanie
Cistoty a poriadku v wenych terminoch.

. Balkény aterasy je potrebné udrZidva cistote a odstranenie &stoty a snehu
vykonava tak, aby nedoSlo k ohrozeniu bezpesti oséb a majetku.

. PraSenie kobercov, rohoziek, perin, zmetakov, meteachoviek a pod. z okien,
balkbnov aloggii je zakazané. Po chodbachiakgch a ostatnych priestoroch je
zakazané vyhadzovadpadky. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesyinadzova
cez okna a balkony a ani odhadztbowa schody.

ClL.5
Platby

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome s&ipni meséne vopred najneskor
do 25. dha prislusného mesiaca v roku, uhradgkatby za plnenia spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru, odsuhlaseny smgsarispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav a poplatok za vykon spravy v zmyslatvorenej Zmluvy o vykone
spravy.

Cl. 6
VSeobecné zasady

. Bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestaresmie by pouzita Ziadn&as’
spolanych priestorov na reklamnéely.

. Na prepravu 0s6b v bytovom dome sluzi osobngaty Péet oséb prepravujucich sa
spolaine v kabine osobného fighu nesmie prekd vyrobcom stanovenu hranicu
pre nosnos vytahu. Osobny w§ah sa nesmie pouZina premiesiovanie vékych
kusov nabytkwi iného hmotnostn€azkého materidlu. Na premigsvanie vékych



kusov nabytku alebo iného hmotnostti@kého materialu slazi nakladny tiah.
Akékol'vek poskodenie osobného alebo nakladnéhdalmy je pdvodca tohto
poSkodenia povinny ih@é nahlast zastupcovi vlastnikov. Pévodca poskodenia
zodpoveda za Skodu, ktort na osobnom alebo naktadgtahu spdsobil.

. Kocikéren sluzi pre uzivateov na odkladanie Kadkov, trojkoliek, bicyklov, sani
a inych Sportovych potrieb. Do &#arne sa nesmu uklagianotorky a pod. z dévodu
dodrZiavania poziarnej ochrany.

. Na chodby, schodistia a iné sp&ité priestory bytového domu nie je mozné ukfada
predmety, ktoré brania ich spétemu vyuzivaniu alebo mézdazit zachranné prace
v pripade vzniku poziaru alebo inej Zivelnej udtlaedebo by pri hromadnom Gniku
0s6b z domu mohli lypricinou znepriechodnenia Unikovej cesty.

. Veci ulozené alebo vyvesené v oknach vithfeh z verejného priestranstva nesmu
rusit’ vzhlad domu.

. Na balkonoch, loggiach a terasach moézti bgniestnené len bezne pouZzivané veci.
Nadoby na kvety a kvetiga umiestnené v oknach, balkénoch, na terasach roysia
zabezpéené proti padu tak, aby nedoSlo kich Eneniu a ohrozeniu ostatnych
uzivatéov domu alebo chodcov.

. Pre zasklievanie loggii a balkonov platia predpssgpravnom konani, gom na
realizaciu takeginnosti sa vyZaduje aj suhlas vlastnikov bytov.

Cl. 7
Poziarna ochrana v dome

. Poziarna ochrana v dome je zabe&nyana potla vypracovanej a schvalenej poziarnej
smernice spravcu bytového domu. V pozZiarnej knihe&isimby kazdor@ne
zaznamenana vykonana kontrola, zistené nedostatkyadstranenie.

. Ak vznikne v bytovom dome poZziar, osoby nachadzjsa v dome, su poKige to
mozné, povinné poziar uhdsilostupnymi hasiacimi pristrojmi. Ak to nie je mézn
tento poziar sa musi nahlasiastskému zboru. Wena osoba je povinna pravidelne
kontrolova’ hasiace pristroje (prostriedky) a zabe&nyet ich adrzbu. Na pristupnom
a vhodnom mieste musi byyveseny zoznam telefonnyc¢isel pre tiesové volania

a havarijné situacie najmenej v rozsahu: poZiara ppomoc, policia, mestska policia,
havarijna sluzba spravcu, tah, voda, plyn.

. K hlavnym uzaverom vody, plynu, elektriny, kanadiagm cistiacim otvorom a inym
podobnym zariadeniam musitbyzdy pristup. Priestory pri hlavnych uzaverochwod
plynu a elektriny, nesma Byurcené pre skladovanie veci, resp. za inyteldm
uzivatémi bytov.

. Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vodhsia by ozna&ené podla
platnych predpisov.

. Osoba, ktord uzatvara hlavné uzavery elektrinyehia, vody a plynu obvyklym
spbésobom musi zabezpé aby sa uzivatelia bytovéas dozvedeli o rozsahu ich
uzavretia a tieZas ich znovuotvorenia, okrem pripadov havarijnytiésii.



Cl. 8
Domaéce zvierata

. Chova alebo mé v drzbe domace zvierata (tky, psy, iné zvieratd) mozno len
v sulade so vSeobecne zavaznym nariadenim obce.

. Vlastnici domacich zvierat su povinni dbana to, aby ich domace zvierata
nespbsobovali hygienické nedostatky alebdistetu v bytovom dome, su povinni
zabezpeit, aby nedoslo k alaZzovaniu a ohrozovaniu obyvéte bytového domu.

. UzZivat&, ktory chova alebo ma v drzbe zviera, musi zabg@gpaygienické,
veterinarne a bezpeostné opatrenia a opatrenia proti svéifdmu Gteku zvieta.

. Psa je zakazané chava pivnici, garazi, balkone a pod. V bytovom donzernesmu
chova’ uzitkové zvierata.

. Za psa vzdy zodpoveda drditpsa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad psom
vykonadva dohad. Drzit¢ psa ainého zvieta chovaného v bytovom dome
zodpoveda za vSetky Skody spdsobené tymito zvieiata

. Spravca nenesie Ziadnu zodpovedrms Skody, zavazky alebo prava kazdého druhu,
spbsobené alebo spojené s poSkodenim alebo paradenmiacimi zvieratami.

Cl. 9
Udrzba, opravy a sluzby

. Poruchy kurenia, plynu, elektrickych rozvodov, rodev teplej a studenej vody,
poruchy bleskozvodov, kanaliaych pripojok, ktoré su charakterizované ako
spolané zariadenia bytového domu (8 2 ods. 5 2aki82/1993 Z.z.) je potrebné
nahlast zéstupcovi vlastnikov bytov, ktory tato skémes’ bezodkladne nahlési
spravcovi. Oprava spalaych zariadeni sa dohodne vzdy s vlastnikom bypraa
spolainych zariadeni v dome je financovana z fondu preksdidrzby a oprav.

. Oprava spolénych ¢asti domu, ktoré su: zaklady domu, strecha, powiadby,
vchody, obvodové mury, pkelia, schodistia, spotmé terasy, vodorovné nosné
a izolané konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie (8§ 2 ddgak.¢. 182/1993 Z.z.) je
financovana z fondu prevadzky, udrzby a oprav sglavna zaklade schvaleného
planu oprav, alebo na zaklade havarijného stavu.

. Deratiz&né a dezinseké sluzby v dome zabezfiespravca alebo zastupca vlastnikov
bytov v zmysle platnej legislativnej Upravy, resp. poZiadanie vlastnikov. Néaklady
spojené na takéto sluzby znaSa cely dom alebgpagbei zistenia vinnika viastnik bytu
resp. nebytového priestoru.

. Spravca nezabezfige v pripade poruchy udrzbu a opravy v byte. Tishazby si
zabezpéuje vlastnik bytu sdm. Ak je potrebné pri tychtoay@ch v byte centralne na
stupa&ke uzatvord vodu, musi vlastnik tato skutieos’ oznami zastupcovi vlastnikov
bytov, ktory mu tuto sluzbu zabezie



. Do spol@nych zariadeni domu nema vlastnik pravo svidyeovstupovéa zasahova
PoruSenia tohto domového poriadku sa dopusti vigstdjomca aj v tom pripade, Ze
umozni zasah za odplatu do spolch rozvodov veducich k jeho bytu firmam
a remeselnikom pri akejkeek oprave alebo modernizacii vlastného zariadenia.
Manipulaciu spolénych rozvodov a zariadeni zabe&ypje vyluine spravca. Inym
osobam je zakazana.

. Kazdy uzivaté bytu je povinny spravasa tak, aby svojodinnog’ou nespdsobil
vytopenie resp. zatenie susednych bytov alebo nebytovych priestor@avadu na
zariadeni je povinny bez odkladu nahf&aspravcovi.

. V pripade vytopenia resp. za&émia do susedného bytu z dévodu nedbanlivosti,
odstranenie 3kdd vzniknutych vytopenim hradi uklyaktory vytopenie alebo
zate&enie sposobil.

Cl. 10
Prenajom a predaj bytov v dome

. Novy majitd’ bytu zo zakona pristupuje k Zmluve o vykone spravgome a je
povinny po nagahovani do 7 dni splhsi ohlasovaciu povinnésiahlasenim vsetkych
0sbb byvajucich v spotmej domacnosti u zastupcu vlastnikov bytov. TenzoBmi
nového majitta so Zmluvou o vykone spravy a Domovym poriadkomra$ca
zaeviduje zmenu vlastnika aded oséb v domacnosti, ktoré maju vplyv na wgto
Uhrady sa sluzby spojené s uzivanim bytu. Spraacaveh do 10 dni pisomnym
vymerom uéi novému vlastnikovi vysku zalohovych platieb aspevok do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, termin a spésob platenia

. Prengjom bytu vlastnikom musi tbyoznameny zastupcovi vlastnikov bytov
s uvedenim, kiko osbb sa v byte bude zdrzidgvaich mena. Vlastnik bytu musi
najomcu oboznartiso vSetkymi prijatymi pravidlami a zasadami bywawni dome
a upozorni ho, Ze tieto pravidla musi bezpodmi&me dodrziavé

. Akékol'vek poruSenia zasad byvania v dome rieSi vybortwvigsy s najomcom, ale aj
s vlastnikom, ktory mu musi poskythidaje o tom, ako sa s nim ma skontakfova
v pripade potreby. Zodpovednaza porusenie zasad byvania nesie vlastnik bytu.

Cl. 11
Najom spolatnych ¢asti domu, uzivanie spolénych ¢asti a zariadeni

. Predmetom najmu miestnosti nesliziacich na byvani@ebytové priestory, garaze
alebo spolonécasti domu (keikarne, préovne a pod.)

. O kazdom prengjme spdaloych ¢asti domu rozhoduju vlastnici bytov na schodzi
vlastnikov.

. Prijem z prenajmu spataych casti a spolénych zariadeni domu su prijmom do
fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.



4. Spolané casti a spoléné zariadenia domu sa uzivaju len rzly, na ktoré boli
zriadené. U spolmych ¢asti domu ako su Kkikarne, préovne af’. mdéze dojs
k zmene uZivania alebo prengjmu tychto priestoa&\g tom rozhodnu vlastnici
(vzdy nadpolowinou v&Sinou).

Cl. 12
Informa éné zariadenia v dome

1. Informaina tablia (vyvesna skrinka) by mala bhyyvesena na viditemom mieste na
prizemi domu. Na inforn¢aej tabuli by mali by oznamy o délezitych telefonnych
¢islach ( poziarna ochrana, bezpes’, lekarska prva pomoc, havarijna sluzba a pod.).
Tiez by tam mali by vyvesené dblezité oznamy tykajuce sa bytového domu
(pozvanka na schédzu vlastnikov bytov a nebytoyygastorov, oznam o vysledku
hlasovania, zapisnica zo schddze vlastnikov bytoglg/tovych priestorov).

Cl. 13
Otvéaranie a zatvaranie domu

1. Uzivat¢ bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v jednej domacnosti povinné Setrne
zaobchadzas vchodovymi dverami, ako aj s dverami situovangmivora.

2. V zaujme ochrany majetku vlastnikov bytov a b&mnpsti v dome su obyvatelia domu
povinni pri prichode a odchode z domu presiteda, ¢i su dvere po nich riadne a
bezpéne zavrete.

3. Krue¢ od vchodovych dveri vo vlastnom zaujme vSetkycivaté’ov bytov mézu mga
len trvali obyvatelia domu, najomnici alebo pagbotreby ich blizke osoby.

4. Do vchodového priestoru je piahie cudzich osdb bez overenia zakdzané. UZivatelia
bytov maju pravo uroBiprislusné opatrenia na ich vykazanie z domu.

Cl. 14
Zéastupca vlastnikov bytov

1. Zéastupca vlastnikov vykonavdinnog’ v sulade so zaujmami vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Pbal vypracovaného harmonogramu — naptienosti
zabezpéuje styk so spravou a vlastnikmi domu. V styku poagcom domu kona
v mene vyboru vlastnikov zvoleny zastupca. lde @aprkontrolu vykonu spravy
vdome vzmysle Zmluvy o vykone spravy s osobitnygameranim na tvorbu
acerpanie finatnych prostriedkov z fondu prevadzky, udrzby a opgistredenych
na Wte domu a na vzajomné dodrziavanie zmluvnych podokieo strany vlastnikov
a spravcu bytového domu.



2. Spory vznikajuce poruSovanim prijatych zasad Dorhovéoriadku a pravidiel
spravania sa v dome, mdZu vlastnici tesistou zastupcu vlastnika bytov alebo, ak sa
jedna o priestupok, mozno ho rie8i zmysle zaki. 372/1990 Zb. o priestupkovom
konani, alebo sudnou cestou podanim Zaloby zo ystvéastnika, spravcu alebo
zastupcu vlastnikov.

Cl. 15
Zavereéné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok musi Bywyveseny na takom mieste vo vchode, ktoré je
pristupné vSetkym uzivdiem bytov.

2. Domovy poriadok bol schvaleny Predstavenstvom ®$itaéeo bytového druZstva
Bratislava I. da 19.12.2012 poéislom Uznesenia 111/12/2012.

3. Tento domovy poriadok nadobud&innog’ dna 01.02.2013. Bom &innosti sa
zarove zrusuje doterajSi domovy poriadok.



